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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Hinden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2026.

e Inga storre underhall &r planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens 1an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1944-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1950-09-02
och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-05 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Helene Rinse Ordférande
Kian Hockert Ledamot
Cristin Rosengren Ledamot

Fanny Maria Stefansdotter Werlevik ~ Ledamot

Jenny Margareta Kristina Pettersson  Suppleant
Ann-Christine Birgitta Viita Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Kenneth Elton Ordinarie Extern Elton Revision AB

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2022-06-29.
Extra féreningsstdmma holls 2022-10-01. Del tva av ordinarie stimma.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Hinden 1 1948 Norrtalje

Fullvardesforsékring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1948 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardearet ar 1948.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 207 m2, varav 2 936 m2 utgér boyta och 271 m2 utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 59 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

29
22

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Pizzeria Esplanden 143 m? 2024-12-31
BoonUma,butik Asiatisk mat 70 m? 2024-11-30
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av tak pa affarslokal 2022 Atgard som eh hanns med under
2021

Nya totalrenoverade balkonger 2021

Nya ekportar 2021

Tillaggsisolering vind 2021 Samtliga dtgarder 2021 &r
paborjade under varen

Nya fénster 2021 | och med fénsterbytet kommer
OVK att godkannas da ventiler i
fénsterna installeras

Ny dorr till soprum samt malning av. 2021 Samma kulér som nya balkongerna

garageportar

Uppdatering av belysningar till LED 2021

Tillaggsisolering och puts av gavlar 2021

Trapphusmalning 2019

OVK (ej godkand) 2018

Stamspolning 2018

Energideklaration 2018

Ny undercentral for fjarrvarme 2018

Tvattstugor renoverades och forsags 2013

med nya maskiner

Installation av fiber i Iagenheter och 2012

lokaler

Samtliga skorstenar och rékkanaler 2010

installerades

Fonster och balkongdérrar fick 2009

platbekladnad och ett extra

fénsterglas i innerbagen

Fonster och balkongdérrar fick 2009

platbekladnad och ett extra

fonsterglas i innerbagen

utbyte av balkongfronter 2007

Elledningar i samtliga l&genheter 2003 - 2004

samt allmanna utrymmen byttes ut

Stambyte 1998 - 1999

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning
Overvakning/drift av undercentral
for fjarrvarme

SBC

Energisparkonsult
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Foreningens ekonomi

Pga en snabbare 6kning an forutsett har rantorna okat kraftigt samtidigt som elavgiften 6kat extremt mycket
hojningar av kommunala avgifter for vatten och sophamtning har ocksa paverkat behovet av hojda avgifter.
Tva lan har slagits ihop och fatt ny betydligt hégre rénta.

2022 ars stamma delades upp pa2 datum da SBC inte hann fardigstalla bokslutet till den 29 juni pga Gvergang till
annan redovisningsmetod fran K2 till K3.

Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifterna 2023-01-01 med 20 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-02-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 763 230 1202 590

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 2762673 2 645 780
Finansiella intakter 4474 231
Okning av langfristiga skulder 0 12 150 000
Okning av kortfristiga skulder 44 292 188 311

2 811 440 14 984 322

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1957 775 2 676 549
Finansiella kostnader 293 167 245 424
Okning av materiella anl&ggningstillgéngar 214 425 12 350 314
Okning av kortfristiga fordringar 45 637 151 396
Minskning av langfristiga skulder 220 000 0
2731004 15423 683
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 843 665 763 230
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 80 436 -439 360
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Ovriga Kapital- Reparationer
intakter I;lirozr kostnader 4%

14%

10%

Avskriv-

ningar Taxebundna
22% kostnader

37%
o Fastighetssk
Arsavgifter Ovrig drift att/avgift
72% 23% 4%
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Skatter och avgifter
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Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Pizzerians tak fardigstalldes enligt plan. Problem med éversvamningar i 23B har lett till extraspolningar samt
reparation av golv i en ldgenhet. Problemet har identifierats som en f6ljd av ett daligt utfort stambyte och har

atgardats.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 59 st
Overlatelser under &ret: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 80
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 5

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 79

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 673 651 642 620
Hyror/m? hyresrattsyta 1523 1502 1511 1442
Lan/m2 bostadsrattsyta 6192 6267 2129 2204
Elkostnad/m? totalyta 64 54 59 90
Varmekostnad/m? totalyta 126 125 119 90
Vattenkostnad/m? totalyta 113 112 102 93
Kapitalkostnader/m? totalyta 91 77 34 36
Soliditet (%) 1 2 M 11
Resultat efter finansiella poster (tkr) -133 -569 -52 36
Nettoomsattning (tkr) 2 745 2 644 2 454 2518
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 936 m2 bostader och 271 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 110 100 0 0 110 100
Uppskrivningsfond 103 434 0 0 103 434
Fond for yttre underhall 3041858 458 000 -487 872 3071730
S:a bundet eget kapital 3 255392 458 000 -487 872 3285 264
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -2 947 656 -458 000 -80 795 -2 408 861
Arets resultat -132 567 -132 567 568 667 -568 667
S:a ansamlad forlust -3 080 223 -590 567 487 872 -2 977 528
S:a eget kapital 175 169 -132 567 0 307 736
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Resultatdisposition

Till féreningsstéammans forfogande star féljande medel:

arets resultat -132 567
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 2 489 656
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -458 000
summa balanserat resultat 1899 089

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 7 130
att i ny rakning 6verfors 1906 219

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 2 745 184 2 644 482
Ovriga rorelseintakter Not 3 17 489 1298
Summa rorelseintékter 2762673 2 645780
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1724 573 -2242214
Ovriga externa kostnader Not 5 -157 271 -317 254
Personalkostnader Not 6 -75 931 -117 081
Avskrivning av materiella Not 7 -648 773 -292 705
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 606 548 -2 969 253
RORELSERESULTAT 156 126 -323 474
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 4474 231
Rantekostnader och liknande resultatposter -293 167 -245 424
Summa finansiella poster -288 693 -245 193
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -132 567 -568 667
ARETS RESULTAT -132 567 -568 667
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 18 021 119 18 447 687
Inventarier Not 9 25933 33713
Summa materiella anldaggningstillgangar 18 047 053 18 481 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 18 047 053 18 481 400
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 48 132 270
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 904 014 884 106
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 132 598 75 427
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1084 744 959 803
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3535 2 403
Summa kassa och bank 3535 2403
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1088 278 962 206
SUMMA TILLGANGAR 19 135 331 19 443 606
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 100 110 100
Uppskrivningsfond 103 434 103 434
Fond for yttre underhall Not 12 3041 858 3071730
Summa bundet eget kapital 3 255 392 3285 264
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -2 947 656 -2 408 861
Arets resultat -132 567 -568 667
Summa ansamlad forlust -3 080 223 -2 977 528
SUMMA EGET KAPITAL 175 169 307 736

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 11 540 000 14 380 000
Summa langfristiga skulder 11 540 000 14 380 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6 640 000 4020 000
kreditinstitut

Leverantérsskulder 276 236 267 445
Skatteskulder 12 232 3862
Ovriga skulder 37 607 42 743
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 454 088 421 820
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 420 162 4755 870
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 135 331 19 443 606
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Markanlaggning 25 ar 25ar
Stomme och grund 27 ar 27 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasad/balkonger 10-30 ar 10-30 ar
Fonster dorrar/portar 25-50 ar 25-50 ar
Stomkomplettering foérening 25 ar 25 ar
Stamledningar 30 ar 30 ar
Varmesystem 48 ar 48 ar
Luftbehandlingssystem 27 ar 27 ar
Fastighetsel 10-20 ar 10-20 ar
Inventarier 5ar 5ar
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Not2  NETTOOMSATTINING 2022 2021
Arsavgifter 1998 130 1910 563
Arsavgifter - bortfall -20 800 0
Hyror lokaler 303 006 298 977
Hyror parkering 56 250 52 500
Hyror garage 10 050 7 800
Hyror férrad 15 750 15 800
Bredbandsintakter 190 452 190 452
Vattenintakter 30 000 30 000
Elintakter 0 8 834
Elintakter moms 121 586 104 531
Utforda arbeten 5707 0
Overlatelse/pantsattning 10 385 0
Avgift andrahandsuthyrning 24 616 24 975
Oresutjamning 52 49

2745184 2 644 482

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 1000 0
Ovriga intakter 16 489 1298

17 489 1298
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Not 4

DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 52 627 103 378
Fastighetsskotsel bestallning 9151 13318
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 11 001
Fastighetsskotsel gard bestéllning 8 500 5750
Snoéréjning/sandning 29 862 37138
Stadning entreprenad 55 150 86 476
Stadning enligt bestallning 0 6 125
Sotning 6 150 0
Gemensamma utrymmen 5500 0
Gard 766 0
Serviceavtal 5076 1711
Forbrukningsmateriel 6477 14770
Brandskydd 8 750 0
188 008 279 665
Reparationer
Brf Ldgenheter 57 060 14 349
Lokaler 29 639 0
Kallare 9 600 0
Las 333 2 487
VS 22 512 0
Elinstallationer 1725 65 744
Huskropp utvandigt 0 2613
Fonster 1800 0
Balkonger/altaner 0 41037
Skador/klotter/skadegorelse 0 6 509
122 669 132 739
Periodiskt underhall
Elinstallationer 7130 0
Tele/TV/kabel-TV/porttelefon 0 192 302
Bredband 0 95726
Tak 0 168 344
Fasad 0 23 000
Garage/parkering 0 8 500
7 130 487 872
Taxebundna kostnader
El 204 041 173 537
Varme 404 847 401 485
Vatten 362 567 358 443
Sophdmtning/renhalining 89 221 83 499
1060 676 1016 964
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 580 76 404
Kabel-TV 0 42 967
Bredband 190 460 107 921
240 040 227 292
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 106 051 97 681
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1724 573 2242 214
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 3256 4 377
Tele- och datakommunikation 12 803 2 996
Hyresforluster 180 720
Revisionsarvode extern revisor 13125 18 125
Foreningskostnader 5 464 2015
Styrelseomkostnader 0 310
Fritids- och trivselkostnader 1454 15 030
Forvaltningsarvode 73922 72 344
Forvaltningsarvoden 6vriga 11 000 0
Administration 18 043 189 172
Korttidsinventarier 0 6 790
Konsultarvode 5955 5375
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 360 0
OBS konto 5710 0

157 271 317 254

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 65 000 95 000

Kostnadsersattningar 0 1267

Sociala kostnader 10 931 20814
75 931 117 081

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 148 537 148 537
Yttertak K3 15161 10 694
Fasader/balkonger K3 261 517 36 491
Fonster/dorrar och portar K3 115 899 18 303
Stomkomplettering forening K3 17 613 1468
Stamledningar VA K3 12 851 12 851
Varmesystem K3 17 065 17 065
Luftbehandlingssystem K3 3741 3741
Forbattringar 0 -1
Fastighetsel inkl. svagstré K3 29 379 19 141
Markanlaggning 19 227 19 227
Inventarier 7 780 5187

648 773 292 705
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 23 664 586 11353172
Nyanskaffningar 214 425 12311414
Utgaende anskaffningsvarde 23 879 011 23 664 586
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5216 899 -4 929 381
Arets avskrivningar enligt plan -640 993 -287 518
Utgaende avskrivning enligt plan -5 857 892 -5216 898
Planenligt restvérde vid arets slut 18 021 119 18 447 687
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 270000 270000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 876 000 23876 000
Taxeringsvarde mark 11 884 000 11 884 000
35 760 000 35 760 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 34 600 000 34 600 000
Lokaler 1160 000 1160 000
35 760 000 35 760 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 123 602 84702
Nyanskaffningar 0 38 900
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 123 602 123 602
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -89 889 -84 702
Arets avskrivningar enligt plan -7 780 -5 187
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -97 669 -89 889
Redovisat restvarde vid arets slut 25933 33713
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 69 64
Klientmedel hos SBC 574 349 760 827
Fordringar 59 401 118 802
Fordringar kreditfakturor 4413 4413
Rantekonto hos SBC 265 782 0
904 014 884 106
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 16 602 16 376
Serviceavtal 6 931 5076
Bredband 47 615 47 615
Medlemskap Bostadsratterna AB 6 450 6 360
Sparbanken 55 000 0
132 598 75 427
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 3071730 2 864 825
Reservering enligt stadgar 458 000 458 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobes|ut -487 872 -251 095
Vid arets slut 3 041 858 3071730
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Sparbanken 0,933 % 6 200 000 6 200 000 2023-11-15
Sparbanken 1,180 % 5 780 000 6 000 000 2024-11-15
Sparbanken 3,980 % 6 200 000 2 400 000 & 2025-11-15
3 800 000
Summa skulder till kreditinstitut 18 180 000 18 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 640 000 -4 020 000
11 540 000 14 380 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 15 980 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Sida 15 av 17



Not 14  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 18 400 000 18 400 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Stadning entreprenad 6 938 5550

El 45 008 16 363

Varme 52 321 51913

Extern revisor 17 000 17 000

Arvoden 30 400 30 400

Sociala avgifter 9551 9 552

Ranta 44 554 9 907

Avgifter och hyror -5 679 246 800

Snéréjning/Sandning 6 500 12012

Elinstallationer 0 22 323

Avgifter och hyror 247 495 0

454 088 421 820

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

En OVK planeras under 2023. De anmarkningar som férekom vid férra OVK ska

atgardas innan den genomfors.
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Styrelsens underskrifter

Norrtalje den / 2023

Helene Rinse Kian Hockert

Ordforande Ledamot

Cristin Rosengren Fanny Maria Stefansdotter Werlevik
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Kenneth Elton
Extern revisor
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